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Miet- und Benutzungsordnung

fur den Blrgersaal Ismaning
(1. August 2020)

§1
Allgemeines

Der Birgersaal Ismaning ist eine 6ffentliche Einrichtung der Gemeinde Ismaning.
Seine Raume und Einrichtungen dienen zur Durchfihrung von kulturellen und
gesellschaftlichen Veranstaltungen, Ausstellungen, Tagungen, Versammlungen
sowie gewerblichen Veranstaltungen.

Der Biurgersaal Ismaning wird von der Gemeinde Ismaning betrieben und
verwaltet. Die Gemeinde Ismaning wird im Folgendem als Vermieterin
bezeichnet.

Der Birgersaal wird nach freiem Ermessen der Gemeinde Ismaning vermietet.
Eine Uberlassung der Raume ist nicht moglich, wenn fiir andere Veranstaltungen
im Bilrgersaal eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Gruppen und
Organisationen, die dem Ansehen der Gemeinde Ismaning schaden konnen,
sind von der Benutzung ausgeschlossen.

Das Benutzungsverhaltnis ist privatrechtlich.

§2
Mietvertrag und Vertragsgegenstand

Die Uberlassung der Raume und Einrichtungen bedarf eines schriftlichen
Mietvertrages.

Vertragsgegenstand ist die Uberlassung von Raumen und Einrichtungen im
Birgersaal Ismaning. Aus der Mitbenutzung des Foyers durch Dritte als
Durchgang entstehen dem Mieter keine Anspriche auf Minderung des
vereinbarten Benutzungsentgelts, es sei denn, das Foyer wird ausdrucklich
angemietet.

Ein Rechtsanspruch auf Uberlassung der Raume des Biirgersaales besteht erst,
wenn der Mietvertrag von der Vermieterin und dem vorgemerkten Mieter
unterzeichnet bei der Gemeinde vorliegt und eine eventuell geforderte Kaution
nach 8 18 Abs. 6 hinterlegt worden ist. Terminvormerkungen vor
Vertragsabschluss sind fur die Vermieterin unverbindlich. Der Mieter verpflichtet
sich, einen Verzicht auf den vornotierten Termin der Vermieterin unverzuglich
mitzuteilen.

Bestandteil des abzuschlieRenden Mietvertrages ist diese Miet- und
Benutzungsordnung, die giiltige Entgeltordnung sowie der von der Gemeinde
genehmigte Bestuhlungsplan.

Der Vertragsgegenstand wird in dem Zustand vermietet, in dem er sich befindet.
Ohne ausdriickliche Zustimmung der Vermieterin durfen vom Mieter keine
Anderungen am Vertragsgegenstand vorgenommen werden.

Der Vertragsgegenstand darf vom Mieter nur zu der im Vertrag genannten
Veranstaltung, nur zu den vertraglich zugelassenen Zwecken und nur zu den
festgelegten Zeiten benutzt werden. Unzulassig ist die Uberlassung des
Vertragsgegenstandes an Dritte. Anderungen der Mietzeit haben ggf.
Nachforderungen des Vermieters oder Dritter zur Folge.
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Mieter/Veranstalter

(1) Der im Mietvertrag angegebene Mieter ist flr die gemieteten Raume
Veranstalter.

(2) Auf allen die Veranstaltung betreffenden Drucksachen ist der Mieter als
Veranstalter flr den Veranstaltungsbesucher kenntlich zu machen.

(3) Der Mieter hat der Vermieterin einen Verantwortlichen zu benennen, der wahrend
der Benutzung des Vertragsgegenstands anwesend und fiur die Vermieterin
erreichbar sein muss.

84
Benutzungsentgelt

Das Benutzungsentgelt richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Veranstaltung fuir den
Birgersaal Ismaning gultigen Entgeltordnung und ist nach Beendigung der
Veranstaltung fallig.

§5
Programm und Ablauf der Veranstaltung

(1) Im Interesse einer optimalen Vorbereitung und Durchfihrung der Veranstaltung
hat der Mieter auf Verlangen der Vermieterin bei Abschluss des Mietvertrages,
von sich aus jedoch spatestens zwei Wochen vor Veranstaltungsbeginn, mit der
Vermieterin den gesamten Veranstaltungsablauf zu besprechen und das
Programm bekannt zu geben. Verbindliche Auskinfte tber Proben, Einlass und
Saaldienst, Kasse, Garderobe, Bestuhlung, technische Anforderungen,
Bewirtung, Personal, Aufbaupléne von Ausstellungen, etc. sind zu erteilen.

(2) Ergibt sich gegenliber dem Mietvertrag eine erhebliche Abweichung oder erfolgt
die Absprache nicht termingerecht, so kann die Vermieterin vom Mietvertrag
kostenfrei zurticktreten. Etwaige Entschédigungsforderungen durch den Mieter
gegenuber der Vermieterin sind dann ausgeschlossen.

(3) Die Benutzung der technischen Einrichtungen des Vertragsgegenstands
erfordert die Anwesenheit geschulten Hauspersonals. Die Vermieterin kann im
Bedarfsfall technisches Personal zur Auflage machen.

(4) Die Kiuchenubergabe und —abnahme der Cateringkliche erfolgt tiber den Pachter
der angeschlossenen Gaststéatte. Eine Nutzung der Cateringkliche wird im
Mietvertrag zur Nutzung des Bilrgersaales Ismaning aufgenommen und ist
sodann Vertragsbestandteil.

§6
Zustand, Behandlung und Reinigung

(1) Der Mieter ist zur schonenden Behandlung der Mietsache verpflichtet.

(2) Die Vermieterin uUbernimmt die Reinigung des Vertragsgegenstands,
ausgenommen die Reinigung der Cateringktiche. Diese obliegt dem Mieter oder
dem externen Caterer der Veranstaltung. Die Vermieterin ist berechtigt, diese bei
nicht ordnungsgemaller Reinigung in Rechnung zu stellen und hierfir einen
Einbehalt der Kaution in entsprechender Hohe gemald der Entgeltordnung
durchzufihren.
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Der Veranstalter darf eigene Verstarkeranlagen, Gerdte etc. nur nach
Zustimmung der Vermieterin im Blrgersaal aufstellen. Die Kostenerstattung bei
Abnahme von Strom, Wasser o. &. bleibt vorbehalten.

Vorubergehend eingebrachte Gegenstande dirfen an Ful3béden, Decken und
wanden nicht befestigt werden. Sie sind innerhalb der vereinbarten Mietdauer
restlos zu entfernen. Nach Ablauf der Mietzeit kdnnen sie von der Vermieterin auf
Kosten des Mieters entfernt oder eingelagert werden. Eine Haftung durch die
Vermieterin besteht ausschlief3lich bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Dekoration der angemieteten R&ume durch den Mieter bedarf der
Zustimmung der Vermieterin. FiUr Dekorationszwecke durfen nur schwer
entflammbare oder mittels eines amtlich anerkannten Impragniermittels schwer
entflammbar gemachte Materialien verwendet werden.

§7
Werbung

Die Werbung fur die Veranstaltung ist alleinige Sache des Mieters.
Jede Art von Werbung in den Raumen und auf dem Gelénde der Vermieterin
bedarf der vorherigen Zustimmung durch die Vermieterin.

§8
Anmeldungen und Genehmigungen

Der Mieter hat fur seine Veranstaltung rechtzeitig alle gesetzlich erforderlichen
Anmeldungen vorzunehmen, alle notwendigen Genehmigungen einzuholen und
die einschlagigen Vorschriften zu beachten.

FUr Veranstaltungen, die langer als bis 1.00 Uhr nachts dauern, ist vom Mieter
beim Ordnungsamt der Gemeinde ein Sperrzeitverkirzungsantrag einzureichen.
Mit der Uberlassung der Raume durch die Gemeinde ist keine offentlich-
rechtliche Erlaubnis erteilt. Soweit erforderlich, ist nach 8 19 LStVG die
Veranstaltung rechtzeitig, spatestens eine Woche vorher, schriftich oder zur
Niederschrift beim Ordnungsamt der Gemeinde anzuzeigen.

89
Sicherheitsvorschriften

Der Mieter ist fur die Erfullung aller anlasslich der Benutzung zutreffender
bausicherheits-,  gesundheits- und  ordnungsrechtlicher  Vorschriften,
insbesondere fur die Einhaltung der Versammlungsstéattenverordnung (VStattV),
der Gewerbeordnung sowie der Jugendschutzgesetze, verantwortlich.
Insbesondere hat der Mieter fir einen zur Aufrechterhaltung von Sicherheit und
Ordnung in den gemieteten Raumen erforderlichen Ordnungsdienst Sorge zu
tragen.

Er hat ferner daftir Sorge zu tragen, dass die im Rahmen der VStattV zulassigen
Besucherhdchstzahlen nicht Gberschritten werden. Abweichungen von dem im
Mietvertrag vereinbarten Bestuhlungsplanen bedurfen der Zustimmung der
Vermieterin. Die Turen und Notausgange durfen nicht verbaut oder zugestellt
sein.

Soweit flr den Birgersaal Ismaning besondere Sicherheitsvorschriften bestehen,
sind diese einzuhalten.
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810
Polizei, Feuerwehr und Sanitatsdienst

Fur den Einsatz von Polizei, Feuerwehr (Brandwache) und Sanitatsdienst hat der
Mieter Sorge zu tragen. Der Umfang dieser Dienstleistungen hangt vom Umfang
der Veranstaltung, den Sicherheitsbestimmungen und den Erfordernissen im
Einzelfall ab.

Die Kosten fur den Einsatz von Polizei, Feuerwehr und Sanitatsdienst hat der
Mieter zu tragen.

Die erforderlichen Dienstplatze fur Polizei, Feuerwehr und Sanitatsdienst sind
unentgeltlich zur Verfigung zu stellen.

8§11
Bewirtschaftung

Die gesamte Bewirtschaftung in den Raumen des Blrgersaales Ismaning obliegt
grundséatzlich dem Pachter des zugehérigen Restaurationsbetriebes. Die
Bewirtschaftung durch den Mieter oder einem externen Caterer bedarf der
Zustimmung der Vermieterin. Eine externe Nutzung der Cateringkiiche
(Vereine/externer Caterer) wird im Mietvertrag aufgenommen.

Art und Umfang der Bewirtung ist vom Mieter rechtzeitig mit dem
Gaststattenpachter zu vereinbaren. Die Kichentbergabe und —abnahme wird
durch den Pachter durchgefinhrt.

Speisen und Getranke dirfen bei Reihenbestuhlung nicht mit in den Saal
genommen werden.

Nach besonderer Vereinbarung wird im Einzelfall dem Mieter gegen Bezahlung
gestattet, auf dem Geldnde oder in den Raumlichkeiten der Vermieterin
Programme, Tontrdger oder Waren aller Art selbstandig zu verkaufen oder
verkaufen zu lassen.

812
Garderobe

Der Mieter hat die Details der Garderobenbenutzung rechtzeitig mit der
Vermieterin abzusprechen. Die Vermieterin stellt kein Personal fir die Nutzung
der Garderobe zur Verfiigung.

Fir die Garderobe wird vom Vermieter keine Haftung tbernommen.

Die Mitnahme von Garderobe und Schirmen in die Sale ist untersagt.

813
Eintrittskarten

Die Beschaffung und der Verkauf von Eintrittskarten ist Sache des Mieters.
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8§14
Benutzung von Instrumenten und technischer Ausstattung

Vorhandene Musikinstrumente und technische Ausstattung kbnnen zu einem in
der Entgeltordnung vorgesehenen Entgelt vermietet werden.

Das Stimmen der Instrumente wird auf Kosten des Mieters durch von der
Vermieterin beauftragte Fachkrafte vorgenommen.

Instrumente und technische Ausstattung gelten als einwandfrei dbernommen,
wenn sie bei der Ubernahme vom Mieter nicht beanstandet werden. Weisen sie
nach Nutzung durch den Mieter Schaden auf, so erfolgt eine Reparatur,
erforderlichenfalls ein Neukauf auf Kosten des Mieters.

Die  technische  Ausstattung des  Birgersaales  (Buhnen-  und
Beleuchtungstechnik, technische Gerate) sind grundsatzlich von Dienstkraften
der Vermieterin zu bedienen, soweit im Einzelfall keine andere Regelung
getroffen wird.

§ 15
Rundfunk-, Fernseh- und Bandaufnahmen

Horfunk, Video- und Fernsehaufnahmen sowie Direktsendungen des Mieters oder
Dritter bedurfen stets der Zustimmung der Gemeinde Ismaning, woflr in der Regel an
die Vermieterin ein zu vereinbarendes Entgelt zu zahlen ist.
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§16
Hausordnung

Der Vermieterin steht in allen Raumen und auf dem Gelande des Blrgersaales
das Hausrecht zu. Das Hausrecht des Mieters gegeniiber den Besuchern nach
dem Versammlungsgesetz bleibt unberthrt.

Die von der Vermieterin beauftragten Dienstkrafte Giben gegeniber dem Mieter
und neben dem Mieter auch unmittelbar gegeniiber den Besuchern das
Hausrecht aus.

Den von der Vermieterin beauftragten Dienstkraften ist ein jederzeitiges
Zutrittsrecht zu den vermieteten R&umlichkeiten zu gewéhren. Ilhren
Anordnungen ist unbedingt Folge zu leisten.

Im Burgersaal gilt absolutes Rauchverbot.

Die Vermieterin ist berechtigt, das Mitbringen von Tieren zu untersagen.

8§17
Haftung

Die Vermieterin haftet im Rahmen des Mietvertrages fur den Vertragsgegenstand
und den unmittelbaren Aul3enbereich (z.B. Eingangsbereich) nur flr Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit. Dies gilt hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht sowie
bei Versagen von Einrichtungen, bei Betriebsstérungen oder sonstigen, die
Veranstaltung beeintrachtigenden oder verhindernden Ereignissen.

Fur eingebrachte Gegenstande des Mieters, seiner Mitarbeiter und Zulieferer,
Ubernimmt die Vermieterin keinerlei Haftung.
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Der Mieter haftet der Vermieterin auch ohne Verschulden fur Personen- und
Sachschaden der Parteien oder Dritter, die im Zusammenhang mit seiner
Veranstaltung entstehen. Dies gilt auch fir Schaden, die wahrend Proben, der
Vorbereitung und der AufrAumungsarbeiten durch ihn, durch Beauftragte,
Besucher oder sonstige Dritte entstehen. Der Mieter ist verpflichtet, der
Vermieterin jeden Schaden unverztiglich anzuzeigen.

Der Mieter stellt die Vermieterin von allen Schadenersatzansprichen, die im
Zusammenhang mit der Veranstaltung gegen sie von Dritten geltend gemacht
werden konnen, frei.

§18
Ausfall der Veranstaltung

Fahrt der Mieter aus einem von der Vermieterin nicht zu vertretenden Grund die

Veranstaltung nicht durch und tritt er vom Mietvertrag zurtck, so ist eine

Ausfallentschadigung zu zahlen. Sie betragt bei Anzeige des Ausfalls

— bis zu acht Wochen vor der Veranstaltung 25 %

— bis zu drei Wochen vor der Veranstaltung 50 %

— danach 100 % des Benutzungsentgelts zuzuglich der der Vermieterin tatsach-
lich entstandenen Kosten.

Sollte der Raum anderweitig vermietet werden, sind nur die der Vermieterin

tatsachlich entstandenen Kosten durch den Mieter zu ersetzen.

Kann die vertraglich festgelegte Veranstaltung aufgrund hdherer Gewalt nicht

stattfinden, so tragt jeder Vertragspartner die ihm bis dahin entstandenen Kosten

selbst. Der Ausfall oder das nicht rechtzeitige Eintreffen eines oder mehrerer

Teilnehmer fallt nicht unter den Begriff hbhere Gewalt.

8§19
Rucktritt vom Vertrag

Die Vermieterin kann vom Mietervertrag aus wichtigem Grund zurtcktreten. Als

solcher gilt insbesondere eine Vertragsverletzung durch den Mieter, wenn z. B.

a) die fur diese Veranstaltung erforderlichen behérdlichen Genehmigungen oder
Erlaubnisse nicht vorliegen

b) die Ablaufplanung der Veranstaltung nicht rechtzeitig mitgeteilt wird

c) durch die Veranstaltung eine Stérung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
zu beflrchten ist.

Die Vermieterin ist ferner berechtigt, vom Mietvertrag zurtickzutreten, wenn

a) Tatsachen bekannt werden, die die Zahlungsunfahigkeit des Mieters
beflrchten lassen

b) die Vermieterin die Raume aus unvorhergesehenen wichtigen Grinden fur
eine im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegende Veranstaltung
dringend selbst bendtigt.

Falls der Rucktrittsgrund nicht vom Mieter zu vertreten ist, ist die Gemeinde

Ismaning dem Mieter zum Ersatz der diesem bis zum Zugang der

Rucktrittserklarung fir die Veranstaltung entstandenen Aufwendungen

verpflichtet. Entgangener Gewinn wird nicht vergutet. Ist der Rucktritt von der

Vermieterin nicht zu vertreten, so ist sie dem Mieter nicht zum Ersatz verpflichtet.

Ist der Ricktritt vom Mieter zu vertreten, so gilt 8 18 Abs. 1 dieser Miet- und

Benutzungsordnung analog.
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§ 20
Fristlose Kiindigung

Bei grobem oder wiederholtem Versto? des Mieters gegen die mietrechtlichen
Pflichten kann die Vermieterin das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist
kiindigen. Der Mieter ist in diesem Fall auf Verlangen der Vermieterin zur
sofortigen Rdumung und Herausgabe des Vertragsgegenstandes verpflichtet.
Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so ist die Vermieterin berechtigt, die
Raumung und eventuelle Instandsetzung auf Kosten und Gefahr des Mieters zu
veranlassen.

Der Mieter bleibt in solchen Féllen zur Zahlung des vollen Benutzungsentgelts
verpflichtet. Er haftet auch fur etwaigen Verzugsschaden. Der Mieter kann
dagegen keine Schadenersatzanspriiche geltend machen.

§ 21
Sonstiges

Erfullungsort ist Ismaning. Gerichtsstand ist Minchen.
Es gilt deutsches Recht.
Nebenabreden bedirfen zu ihrer Giltigkeit der Schriftform.

§ 22
Inkrafttreten

Die Benutzungsordnung tritt am 1. August 2020 in Kraft.

Ismaning, 16. Juli 2020

xander greM

Erster Burgermeister



