Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht
fiir den Bereich der stéddtebaulichen EntwicklungsmafRnahme
Bahnhofplatz und Bahnhofstrae, gemiR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
(Vorkaufssatzung ,,Bahnhofplatz)

Die Gemeinde Ismaning erlasst aufgrund des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) i.V.m.

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.12.2019 (GVBI. S. 737) folgende

Vorkaufssatzung:

Die Satzung besteht aus dem Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsge-
bietes) und der Begriindung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir den Bereich zwischen dem Bahnhofplatz, der
Bahnhofstralle und der Dr.-Schmitt-StraRe und umfasst die Grundstiicke
Flurnummern 1533, 1534 und 1535.

(2) Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan vom 15.02.2021 (MaRstab
1:2.000) dargestelit.

§ 2 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde Ismaning steht in dem in § 1 genannten Geltungsbereich ein be-
sonderes Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundstiicken im Sinne
des § 25 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

(2) Die Verkauferin oder der Verkaufer eines unter das Vorkaufsrecht nach dieser
Satzung fallenden Grundstiicks ist verpflichtet, der Gemeinde Ismaning den Ab-
schluss eines Kaufvertrags tber ihr oder sein Grundstiick unverziiglich anzu-
zeigen.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
GEMEINDE ISMANING
Ismaning, 25.02.2021

gez. Dr. Alexander Greulich
Erster Burgermeister



Begriindung der Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir den Bereich
der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Bahnhofplatz und BahnhofstraRe,
gemaB § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Vorkaufssatzung ,,Bahnhofplatz®)

Anlass der stidtebaulichen Uberlegungen

Die Gemeinde Ismaning ist in der Ortsmitte, in zentraler Lage, im Bereich zwischen
dem Bahnhofplatz, der BahnhofstraRe und der Dr.-Schmitt-StraRe bereits Eigentil-
merin von Grundstiicken und nutzt diese zu sozialen/schulischen Zwecken.

Zukunftig sollen in diesem Bereich die bisherigen schulischen und sozialen Nutzun-
gen ausgebaut, neu geordnet und gestarkt werden, daneben gibt es planerische
Uberlegungen zur Schaffung eines damit in engem Zusammenhang stehenden
neuen Wohn- und Einkaufsbereichs, in dem auch ,Sonderwohnformen“ im weitesten
Sinn angeboten werden kénnten.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.09.2020 den zukiinftigen Bedarf an
Erweiterungsfldchen festgestellt. Die Verwaltung wurde im Vorfeld (Kommissionssit-
zungen) beauftragt, mit den Eigentiimern in Kontakt zu treten, um die fiir die Erweite-
rung in Frage kommenden Grundstiicke zu erwerben. Daneben wurde die Verwal-
tung beauftragt zu untersuchen, welche Ausweisungen und Bauleitplanverfahren né-
tig sind und ob die férmliche Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
im Sinne des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB angezeigt ist.

Bis zum Abschluss der Untersuchungen soll durch den Erlass einer Satzung iber ein
besonderes Vorkaufsrecht fur den Bereich der stadtebaulichen EntwicklungsmaR-
nahme im Bereich Bahnhofplatz, Bahnhofstrale und Dr-Schmitt-StraRe gemaR § 25
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Vorkaufssatzung ,Bahnhofplatz*) die gemeindliche
Rechtsposition gestarkt werden.

Eine Vorkaufssatzung nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfordert, dass die Ge-
meinde Ismaning eine stadtebauliche MaBnahme fiir den Bereich tatséchlich ernst-
haft in Erwéagung zieht, wobei als stadtebauliche MaRnahme alle Arten von stidte-
baulichen Planungen und Konzeptionen gesehen werden kénnen, unabhéngig von
ihrer Rechtsqualitét. Darunter fallt zum Beispiel auch die Vorbereitung einer noch
nicht férmlich eingeleiteten EntwicklungsmaBnahme.

Aufbauend auf den bisherigen Planungsiiberlegungen der Gemeindeverwaltung
kann nun ein Strukturkonzept oder eine Machbarkeitsstudie erarbeitet werden, diese
Planungsiiberlegungen kénnen Grundlage fiir die weitere Bauleitplanung sein.

Sicherung einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung

Voraussetzung fiir den Erlass einer Vorkaufssatzung ist, dass die Vorkaufssatzung
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung geeignet und erforder-
lich ist.
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Die Gemeinde hat in der Vergangenheit im Bereich zwischen dem Bahnhofplatz,
Bahnhofstralle und Dr.-Schmitt-Stral3e eine Reihe von Grundstiicken erworben und
sukzessive eine schulische und soziale Nutzung etabliert. Diese Nutzungen miissen
aber aufgrund des Zustands der baulichen Anlagen, des notwendigen Erweiterungs-
bedarfs und aufgrund geénderter Rahmenbedingen ausgebaut, neu geordnet und
damit gestarkt werden.

Daneben wurde bereits in der Ortsentwicklungskommission darauf hingewiesen,
dass dieser Bereich durch die rdumliche Nahe zum Hillebrandhof, zur Nachbar-
schaftshilfe, zum S-Bahnhof aber auch zur Grundschule am Kirchplatz hervorragend
geeignet wére um neben den sozialen/schulischen Einrichtungen einen neuen
Wohn- und Einkaufsbereich zu schaffen, in dem ,Sonderwohnformen“ denkbar wi-
ren.

Zusammen mit den gemeindlichen Grundstticken ist der gesamte Bereich geeignet
ein vorrangig und hauptséchlich &ffentlich genutztes neues Zentrum in zentraler Lage
im Ortsgebiet zu etablieren.

Ausiibung des Vorkaufsrechts

Die Gemeinde hat in jedem Einzelfall zu entscheiden, ob sie das Vorkaufsrecht aus-
ubt. Voraussetzung wird regelmaRig sein, dass die Ausiibung die Realisierung der
beabsichtigten Malnahme erleichtert.

Es besteht nach § 28 Abs. 3 BauGB die Mdéglichkeit, den von der Gemeinde zu be-
zahlenden Betrag auf den Verkehrswert zum Zeitpunkt des Kaufs zu begrenzen,
wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert deutlich tberschreitet. In diesem
Fall kénnte der Verkaufer vom Vertrag zuriicktreten.

Eine Mdglichkeit der Abwendung des Vorkaufsrechts nach § 27 BauGB durch den
Ké&ufer wird aufgrund der besonderen Konstellation (Nutzung durch soziale/schuli-

sche Einrichtungen, kombiniert mit Nahversorgung, Wohnen und Sonderwohnfor-
men) nicht gesehen.

Ismaning, 15.02.2021

gez. Dr. Alexander Greulich
Erster Bargermeister
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Lageplan zur Vorkaufssatzung Bahnhofplatz

Gemarkung(en): Ismaning (8682) Bearbeiter: Hob

Datum: 15.02.2021
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Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des Vermessungsamtes.

Eine Ableitung des amtlichen Katasterstandes ist nicht zul&ssig und
ersetzt nicht den Katasterauszug. Karte nicht zur MaBentnahme geeignet!
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