Vorschriften Uber die Ermittlung, Herstellung, den Nachweis, die Bereithaltung
und Abldsung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplétzen fir Fahrréder

(Stellplatzsatzung, StplS)

(i.d.F. vom 12.10.2023)

Die Gemeinde Ismaning erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch die 88 2 und 3 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 385) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)
folgende:

SATZUNG:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Stellplatzsatzung findet Anwendung bei der Errichtung, Anderung und Nut-
zungsanderung von baugenehmigungspflichtigen und nicht baugenehmigungs-
pflichtigen baulichen Anlagen.

(3) Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der mindestens erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellen-
den Garagen oder Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand nachstehender Fest-
legungen zu ermitteln. Hierbei sind die errechneten Werte auf ganze Zahlen
aufzurunden.

(2) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt
die Ermittlung getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten.

(3) Die Ermittlung erfolgt gesondert fir jede Nutzungseinheit.

(4) Fur bauliche Anlagen, die aufgrund ihrer Nutzung regelmaRig von Lastkraftwa-
gen oder Kraftomnibussen angefahren werden, ist eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen fur diese Fahrzeugarten nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Lade-
zonen fur den Anlieferungsverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen wer-

den.

(5) Festlegungen zum Stellplatzbedarf fir Wohngebaude:
1. Wohnungen bis zu 110 m2 Wohnflache 1 Stpl (Stellplatz)
2. Wohnungen tber 110 m2 Wohnflache 2 Stpl

Die Wohnflache ist gemald Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitteln.



(6) F0r Nutzungen, die von den vorstehenden Festlegungen nicht erfasst sind, ist
der Stellplatzbedarf anhand der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Ga-
ragen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stell-
platzverordnung — GaStellV) in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln. Dies
gilt auch fir Wohngebaude der Nummern 1.3 — 1.12 der Anlage zur GaStellV.

§3
Stellplatzanordnung

Im Stellplatznachweis wird ein Stellplatz im Stauraum vor der Garage oder dem Stell-
platz auf dem Baugrundstiick mit angerechnet, sofern der Garagenstellplatz oder
Stellplatz der gleichen Wohneinheit zugeordnet ist und es sich nicht um Doppeldeck-
garagen handelt.

§4
Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Bau-
grundsttick oder in der Nahe des Baugrundsticks nicht mdglich ist, kann die
Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 1 BayBO in besonderen Einzelféallen auf Antrag
und Ermessensentscheidung der Gemeinde auch dadurch erfillt werden, dass
die Kosten fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze gegentber der Ge-
meinde (Ablésevertrag) Ubernommen werden.

(2) Die Ablosesumme betragt pro abzulésenden Stellplatz € 32.000,00.

§5
Grolie, Beschaffenheit und Ausgestaltung der Garagen und Stellplatze

(1) Die GroRRe, Beschaffenheit und Ausgestaltung der Garagen und Stellplatze rich-
tet sich nach der jeweils glltigen Fassung der Verordnung tber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Gara-
gen- und Stellplatzverordnung — GaStellV), die Gré3e muss jedoch mindestens
2,5 m x 5,0 m betragen. Pkw-Stellplatzflachen und Zufahrten zu Stellplatzen
mussen mit wasserdurchlassigen Oberflachen erstellt werden.

(2) Die Zufahrtsbreite vor Garagen und Stellplatzen darf fir Hauseinheiten (z. B. je
Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte) einmal max. 5,00 m betragen. Liegen Zu-
fahrten zu Garagen und Stellplatzen fur verschiedene Hauseinheiten auf dem-
selben Grundstiick, so ist zwischen den Zufahrten ein Mindestabstand von 2,00
m einzuhalten. Die Abstandsflache ist zu begriinen und mit einem stral3enbe-
gleitenden Baum zu bepflanzen.

(3) Treffen zwei Zufahrten an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist in einem
Abstand von maximal einem Meter neben der Zufahrt auf jedem der Grundstu-
cke ein stralenbegleitender Baum zu pflanzen.

(4) Bei Zufahrten zu Garagen und Kfz-Abstellplatzen ist ein Mindestabstand von
1,00 m von der Grenze zum Nachbargrundsttick einzuhalten. Diese Flache ist
zu bepflanzen. Bei riickwartigen Grenzgaragen und den direkt davor angeord-
neten Stellplatzen ist eine Ausnahme durch eine Verjingung des Pflanzstrei-
fens madglich.



(5) Beider Anlegung von Kfz-Abstellplatzen ist ein Mindestabstand von 1,0 m von
der Grenze zum Nachbargrundstiick einzuhalten. Dieser Flachenstreifen ist mit
Strauchern dicht zu bepflanzen. Fir Stellplatze vor Grenzgaragen findet Abs. 4
Satz 3 Anwendung.

(6) Stellplatze und sonstige befestigte Flachen mit mehr als 60 m2 Grél3e sind
durch Pflanzstreifen zu gliedern.

§6
Lkw-Stellplatze

Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen.

Auf ausgewiesenen Ladezonen fir den Anlieferungsverkehr durfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

8§87
Fahrradabstellplatze

(1) Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstucks herzustellen (mit rechtlicher Sicherung).

(2) Fahrradabstellplatze sind in der Regel oberirdisch anzulegen. Fahrradabstell-
platze mussen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, tber Ram-
pen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher erreichbar
sein.

(3) Fahrradabstellplatze, die frei zuganglich sind, sollen mit Fahrradstandern aus-
gerustet werden, die ein einfaches und diebstahlsicheres Anschlie3en des
Fahrradrahmens ermdglichen. Dies gilt nicht fur Ein- und Zweifamilienhauser,
Reihenh&user sowie Doppelhauser.

§8
Fahrradabstellplatzbedarf

(1) Die erforderlichen Fahrradabstellplatze werden entsprechend der jeweiligen
Nutzung ermittelt. Bei Bauvorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die je-
weiligen Stellplatzzahlen zu addieren.

(2) Die Anzahl der mindestens erforderlichen Fahrradabstellplatze ist zu erhéhen,
wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls ein Missverhéaltnis zum Be-
darf besteht.

§9
Anzahl der Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der mindestens erforderlichen Fahrradstellplatze (FSt) ist anhand nach-
stehender Festlegungen zu ermitteln.

1. Wohngebaude
1.1  Wohneinheiten bis zu 52 m2 Wohnflache 1 FSt




1.2  Wohneinheiten bis zu 104 m2 Wohnflache 2 FSt

1.3  Wohneinheiten Gber 104 m2 Wohnflache 3 FSt

1.4  Gebaude mit altersgerechten Wohnungen (diese 0,5 FSt je Wohnung
missen auf Dauer fiir die Benutzung durch Perso-
nen ab 60 Jahren bestimmt sein, dies muss in ihrer
Ausstattung zum Ausdruck kommen)

mindestens 50 % der notwendigen FSt sind bei Wohngebauden mit mehr als 2
Wohneinheiten so anzulegen, dass sie allgemein zuganglich sind.
Die Wohnflache ist gemaf Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitteln.

2. Wohnheime, Krankenhduser
2.1  Wohnheime (z. B. fir Kinder- und Jugendliche, Ar- 1 FSt je 4 Betten
beitnehmer, Studenten etc.)
2.2  Krankenhauser 1 FSt je 20 Betten

mindestens 50 % der notwendigen FSt sind so anzulegen, dass sie allgemein zugang-
lich sind.

3. Gewerblich oder freiberuflich genutzte Gebaude und Anlagen

3.1 Biuro- und Verwaltungsraume allgemein 1 FSt je 50 m2 NUF

3.2 Burordume mit erheblichem Besucherverkehr 1 FSt je 25 m2 NUF
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, Arztpra- jedoch mindestens 1 FSt
xen etc.)

3.3 Hotels, Pensionen, andere Beherbergungsbetriebe 1 FSt je 25 Betten, zusatz-
lich nach 5.1 fur Restaura-
tionsbetrieb

3.4 Laden, Waren- und Geschéaftshauser, Verbraucher- 1 FSt je 25 m2 Verkaufsfla-

markte, Einkaufszentren, SB-Warenhauser che (VF) jedoch mindes-
tens 1 FSt

3.5 Handwerksbetriebe, Lagerraume und Lagerplatze 1 FStje 120 m2 NUF je-
doch mindestens 1 FSt

3.6  Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 FSt je 60 m2 NUF
jedoch mindestens 1 FSt

mindestens 50 % der nach 3.1, 3.2, 3.3 und 3.5 notwendigen FSt sind so anzulegen,
dass sie allgemein zuganglich sind.

Anzurechnende Nutzflache = Nutzflache (NUF) nach DIN 277, aber abzuglich:
(1) Verkehrs- / ErschlieBungsflachen (z. B. Eingangsbereiche, Flure, Treppen,
Aufziuge, Fluchtbalkone und Fluchttreppen),

(2) Technikflachen (beispielsweise EDV-Serverraume, Heizungs-, Haustechni-
krAume etc),

(3) Besprechungs- und Teamraume (ohne eigene Arbeitsplatze),

(4) Wartezimmer,

(5) Archivrdume (z. B. Lagerung / Archivierung von Akten),

(6) Kopierraume,

(7) Sanitar- und Putzrdume,

(8) Erste-Hilfe-Raume und

(9) Kiichen (beispielsweise Gemeinschafts- und Teekichen).



Verkaufsnutzflache = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume

4. Versammlungsstétten, Kirchen, Friedhofe, Kleingartenanlagen

4.1 Versammlungsstatten mit ortlicher Bedeutung

4.2 Versammlungsstatten mit Uberdrtlicher Bedeutung
4.3 Gemeindekirchen, Gebetshauser

4.4 Friedhofe

4.5 Kleingartenanlagen

5. Sportstatten
5.1 Sportplatze, Spiel- und Sporthallen ohne Besucher-

platze (z. B. Trainingsplatze)

5.2 Sportplatze, Sportstadien, Spiel- und Sporthallen mit
Besucherplatzen

5.3 Tennis- und Squashplatze
5.4 Hallenbader
5.5 Fitnesscenter

6. Gaststatten
6.1 Gaststatten

6.2 Freischankflachen
(Biergarten usw.)

1 FSt je 10 Besucherplatze
1 FSt je 30 Besucherplatze
1 FSt je 20 Besucherplatze
1 FSt je 1.500 m2 Grund-
stucksflache jedoch min. 10
FSt

1 FSt je 2 Kleingarten

1 FSt je 300 m2 Sportplatz-
flache bzw. 1 FSt je 50 m2
Hallenflache

1 FSt je 300 m2 Sportplatz-
flache bzw. 1 FSt je 50 m2
Hallenflache, zusatzlich 1
FSt je 10 Besucherplatze
1 FSt je Spielfeld

1 FSt je 5 Kleiderablagen
1 FSt je 40 m2 Sportflache
(Sportflache = Nutzflache,
die der Sportausiibung
dient)

1 FSt je 20 m2 Gastraumfla-
che
1 FSt je 30 m2 Gastraumfla-
che

Gastraumfléache = Nutzflache aller Gastraume, einschlie3lich der dem Gast zugangli-

chen Thekenbereiche

7. Schulen, Tageseinrichtungen

7.1 Grundschulen, Mittelschulen, Sonderschulen, Schul-
vorbereitende Einrichtungen, sonstige allgemeinbil-
dende Schulen, Sonderschulen fur Behinderte

7.2 Fachhochschulen, Hochschulen, Berufsoberschulen,
Fachoberschulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen

7.3 Sonderschulen fur Behinderte

7.4 Tageseinrichtungen fur Kinder

7.5 Jugendfreizeitheime und dergleichen

10 FSt je Klasse

2 FSt je 5 Studierende/
Schiler

5 FSt je Klasse

2 FSt je 20 Kinder, min.

2 FSt.

1 FSt. je 15 Besucherplatze



§ 10
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von
der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde sowie bei verfahrens-
freien Bauvorhaben gemal} Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO durch die Gemeinde zuge-
lassen werden.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen 88 2 bis 9 kdnnen als Ordnungswidrigkeiten nach Art. 79
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO geahndet und mit Geldbul3e bis zu € 500.000 belegt wer-
den.

8 12 Datenschutz

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten im Rahmen der Umsetzung dieser
Satzung erfolgt nach Mal3gabe der jeweils gultigen Datenschutzgesetze. Eine
Zweckanderung fur die Verarbeitung personenbezogener Daten auf Basis dieser
Satzung ist ausgeschlossen. Diese bedarf immer einer Einwilligung des Betroffenen.
Informationen fur die Betroffenen stehen auf der Website der Gemeinde Ismaning.

§ 13 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ismaning in der Fassung vom 23.03.2023,
in Kraft getreten am 31.03.2023, tritt zum selben Zeitpunkt auRer Kraft.

Ismaning, 17.11.2021

GEMEINDE ISMANING
gez.

Dr. Alexander Greulich
Erster Burgermeister



