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C. Hinweise durch Planzeichen 
 
 
  1.    bestehende Gebäude 
 
  2.    bestehende Grundstücksgrenze 
 
  2.1    aufzuhebende Grundstücksgrenzen 
 
  3.    Flur Nummer, z.B. 1972 
 
  4.    Vorschlag Gebäudeform 
 
  5.    private Wegfläche o. Zufahrt in der Lage veränderbar 
 
  7.    Bauraumindex, z. B. A 
 
  8.     Behindertenstellplatz 
 
  9.    Baum zu fällen 
 
10.    Geltungsbereich des Bebauungsplans 153 
 
11.    Flächen für die Niederschlagswasserbeseitigung 
 

Gemeinde Ismaning 
 
Bebauungsplan Nr. 153 a mit integriertem Grünordnungsplan „1. Änderung des 
Bebauungsplans Nr. 153 nordöstlich der Aschheimer Straße, 4. Planungsabschnitt zwischen 
Adalpero- und Bajuwarenstraße umfassend die Flur Nr.: Nr.: 1970 Tfl., 1971 Tfl., 1972 Tfl., 
2001/5 Tfl., 1972/1, 1973 Tfl., 1973/2 Tfl., 1976 Tfl., 1393/12 Tfl. 1394/3 Tfl., 1395/3 Tfl. 
sowie 1962 Tfl.  
Die Gemeinde Ismaning erlässt aufgrund § 2, Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetzbuch -, Art. 81 
der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, des Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat 
Bayern - GO - und der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke - BauNVO - 
diesen Bebauungsplan als Satzung. 
 
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle textlichen und 
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.153 vom 07.08.2019. 
 
 
A. Festsetzungen durch Planzeichen 
 
    Grenze des räuml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans 
 
1.    Art der baulichen Nutzung, Immissionsschutz 
 
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexnr., z.B.: 3  

(siehe auch B.1.0) 
  

1.2    L r,Nacht > 49 dB(A) 
 
1.3    L a = 61 dB(A) – 65 dB(A) bzw. Lärmpegelbereich III 
 
 
2.    Maß der baulichen Nutzung 
 
2.1    max. zulässige Geschoßfläche pro Bauraum, z.B.: 2.730 m² 
     
2.2    höchstzulässige Grundfläche z.B. 725 m² 
 
2.3    höchstzulässige Anzahl der Vollgeschosse, z.B.: IV 
 
2.4  höchst zulässige Wandhöhe über Ok. der festgesetzten  

Bezugshöhe gem. A.2.5.1 (siehe auch B.4.1)  
 
2.5.1 festgesetzte Bezugshöhe ü. NN., z.B. 491,90 m  

 
  2.5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshöhen 
 

 
3.0    Überbaubare Flächen 
 
3.1    Baugrenze 
 
3.2    Fläche für Stellplätze mit Anzahl, z.B.: 6 
 
 
 4.    Dachgestaltung 
 
4.1    Satteldach mit einer Minimal-Maximal-Dachneigung, 
    z.B. 12° - 18° 
 
4.2    vorgeschriebene Firstrichtung 
 
4.3    begrüntes Flachdach (siehe B.5.1.1 Satz 2) 
 
 
5.    Verkehrsflächen 
 
5.1    Straßenbegrenzungslinie 
 
5.2    öffentliche Verkehrsfläche 
 
5.2.1    Gehweg 
 
5.2.2    Parkstreifen, durch Baumpflanzung gegliedert 
 
5.2.3    Fahrbahn 
 
 
6.    Sonstige Festsetzungen 
 
6.1.1    Maßzahl in m, z.B. 10 m 
 
6.1.2    Radius in m, z.B.: 12,0 m 
 
 
7.    Grünordnung 
 
7.1    öffentliche Grünflächen, Straßenbegleitgrün 
 
7.2.1   gemeinschaftliche Grünflächen auf dem Baugrundstück 
 
7.2.2 privat genutzte Grünflächen und Terrassen ohne 

Gestaltungsauflagen (Sondernutzungsrecht Bewohnergarten) 
 
7.3    Pflanzungen gemäß Pflanzliste B.6.1 
 
7.3.1    zu pflanzende Großbäume mit Lagefestsetzung 
 
7.3.2    zu pflanzende Klein- und Obstbäume  
 
7.3.3 Bestandsbaum zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu 

ersetzen 
 
 
 
 
 

E. VERFAHRENSVERMERKE 
 
 
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 153 a „1. Änderung des 

Bebauungsplans Nr. 153, 4. Planungsabschnitt östlich der Adalperostraße“ wurde vom 
Gemeinderat am 23.03.2023 gefasst und am 08.11.2023 ortsüblich bekannt gemacht 
(§ 2 Abs. 1 BauGB). 

 
 

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 153 i. d. F. vom 25.10.2023 wurde in der Zeit 
vom 15.11.2023 bis einschließlich 20.12.2023 öffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 
BauGB).  
Gleichzeitig wurde den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange, 
deren  Aufgabenbereich durch die Planung berührt wird, Gelegenheit zur Äußerung 
gegeben (§ 4 Abs. 1 BauGB). 
 

3.  Mit der Bebauungsplanfassung vom 07.02.2024 erfolgte die erneute Beteiligung der 
Öffentlichkeit und der Behörden nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs.3 BauGB 
in der Zeit vom …….2024 bis zum ……...2024.  

  
 
4. D er Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 153 a in der Fassung vom 

………….. wurde vom Gemeinderat am ………….. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB). 
 
        Ismaning, den…………………… 
 
            
      ……………………………………………………. 

Siegel      Dr. Alexander Greulich,  
      Erster Bürgermeister 

 
 
5. Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses für den Bebauungsplan 

Nr. 153 a „1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 153, 4. Planungsabschnitt östlich der 
Adalperostraße“ erfolgte am ………2023, dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 
und § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes Nr. 153 a 
hingewiesen.  
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 153 a in der Fassung vom 
………….2023 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). 

 
        Ismaning, den…………………… 
 
            
      …………………………………………………. 
 Siegel        Dr. Alexander Greulich,  
         Erster Bürgermeister 
 

 
 

GEMEINDE ISMANING 
 
 

BEBAUUNGS – UND  
GRÜNORDNUNGSPLAN 

NR. 153 a 
 

„1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 153 
nordöstlich der Aschheimer Straße, 

4. Planungsabschnitt zwischen  
Adalperostraße und Bajuwarenstraße“ 

 
 
 
 

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE  
DURCH PLANZEICHEN 

M = 1: 500 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Architekten/Stadtplaner:    dipl.ing.  rudi & monika sodomann 
       aventinstraße 10, 80469 münchen 
       tel. 089/295673, fax. 089/2904194 
 
 
Fassung vom 25.10.2023    geändert am: 07.02.2024 
         


